Troisieémes Voix est un collectif de « chercheurs-cueilleurs » qui se
placent dans I’ action sur le feryain afin de mener une véflexion &
long ferme sur les enjeux de \a fyansition.

Nous cherchons & susciter \z réflexion sans étre exhaustf,
chacun-e doit mener ses propres recherches et éfve critique.

N’oubliez pas qu’un mini-manvel en appelle un avtve : chaque
Yerme encadvé* renuoie & un manvel existant ou & paraitve.

Contactez-nous pour échanger : tvoisiemesvoiXx@gmail.com
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EXPLIGATIONS

Le schéma compare deux fyajectoires fonciéres dans le temps.
€n havt, une approche fondée sur le dyoit civil, ob une terve est
portée collectivement par un fonds de dotation.

€n bas, une approche par la propriétré privée individvelle, dans
le dyroit commercial. Lz ferve \y devient un bien patvyimonial
arraché & une personne physique, soumise & des successions,
héritages, ventes, endetrtements, séparations, pressions
économiques. A chaque changement de situation individuelle,
ily a revente partielle ou fotale et +vop sovvent rachat par des
industviels. Les usages se fragmentent, les continuités
écologiques se Yompent, et les mémoires liées av lieu se
digpersent.

AVinverse, lorsque 1z terve est sortie du marché et portée
collectivement, elle n’a plus besoin d' étve vendue hi divisée, le
collectif évolue simplement au fil des générations.

Les propriétés privées d’ovdre individuel et commercial sont
vassemblées dans un amalgame de dyoit qui rend. confuse \a
séparation entve (Co et Commerce. || est difficile d'étre
bien conseillé pour y voir claiv. Pour ne pas se trompey, une
question simple : pourquoi se placer dans des modeles de dyoit
commercial ? Si I’on ne veut pas étve un employé, une ressource
ou un prodwit, le droit civil permet de se gérer entre humaing
libres et regponsables.
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DROIT QwiIL
PouRQUoH cHOSIR LE DROIT cviv
POOR PROTEGER ONE TERRE 7

COMMENT LE DROIT CIVIL REDEFINIT-
IL LES NOTIONS DE VALEUR, DE
PROPRIETE ET D/USAGE ?

L’engagement dans le dyoit civil peut faire apparaitve les
modeles des “sociétés de V'abondance” ov “sociétrés du
partage” av sein desquels les mécanismes principaux ne sont
plus liés & la captation des vichesses par les plus puissants mais
centvés suv la création de ualeur répondant avx besoins de
chacun. Le dyoit civil peyrmet une économie non-commerciale
c'est-a-dire une économie civile d’échanges réels (don, +yroc,
échanges monétaires non-lucratifs).

Faive partie du Yervitoire plutst que le posséder. Par le dyoit
civil, on peut retirer 1z tevve du marché immobilier +yaditionnel
enV achetant av sein de fondations ou(fonds de dotation *) et
bénéficier d(auantages fiscauX™) Les terves ne sont ainsi plus
des produits ou des ressources soumises av commerce, elles

w appartiennent plus & des personnes physiques et pevvent
étre protégées par un collectif local en fant que Communs.




QU’EST GE QUE LE DROIT GIVIL ET QUE
NOUS PeERMET-IL ?

€n France, le dyoit civil est une branche du dyoit privé
principalement codifié dans le Codle civil, aussi appelé Code
Napoléonien, promulgué en 1804. I\ concerne \a société civile :
les citoyens, les groupes informels, les associations, les
fondations ... Il indlut le dyoit des familles, le dyoit des biens,
des successions, le dvoit des personnalités juridiques physiques
ou movales.

Le dyoit civil permet de se réuniv en groupes afin de porter un
esprit commun qui rétablit des espaces de pensée collective dans
notre vie privée. Les collectifs peuvent alors adopter un esprit
@inkéretr général®) pour faire converger les intéréts individuels,
collectifs et sociétaux. C/est1a base qui permet de pacifier les
conflits dlintéréts et “faire sociéré”. ¢/ est un outil db dyoit
frangais dont on doit se saisiv. L'utopie devient un idéal en cours
de véalisation !

QUELLES SOLUTIONS JURIDIQUES ?

Les fonds de dotation (ou les fondations) sont de bons outils
pour porter iz propyiété des tevrves ou la “nu-propyiété”. Les
statuts peuvent réserver 'usage de 1 terve uniqguement & des
collectifs dintérét général. Le fond de dotation porte une vision
commune etrtransmet sa cutture: il he disparait pas avec ses
fondateurs. Sa gouvemance collégiale peut associer différents
Hypes de membres, des fondateurs, des habitants, des
expevts ...

Un lieu peut étre confié & un collectif local (association) avec un
engagement éthique de préserver Iécosystéme. La cession de
Vusufruit ou un bail emphtéotique de 99 ans leur garantit un
lieu de vie pérenne tout en empéchant |z parcellisation ou 1a
vevente. Le groupe peut s’ épanouir dans son identité propre
favorisant ainsi des pratiques de mutualisation, d'agricutrure
paysanne et d'expérimentations sociales et écologiques.

POULR ALLER PLUS LOIN :

* hemetoncoalition.org

QUELS MODELES DE TERRES €N COMMUN €N OPPOSITION
A LA PARCELLISATION PAR LA PROPRIETE PRIVEE ?

CouRT TERNME:
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